CONG BAO/S6 1135 + 1136/Ngay 22-11-2015 3

PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHIiNH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 100/2015/ND-CP Ha Néi, ngay 20 thang 10 nam 2015
NGHI PINH

V& phat trién va quéan ly nha & xa hji

Cn ctr Ludt Té chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghi cua B truong Bo Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghij dinh vé phat trién va qudn Iy nha 6 xa hi.

3 Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghj dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh mét sb diéu, khoan
vé phat trién va quan ly nha & xa hdi quy dinh tai Ludt Nha & s6 65/2014/QH13
(sau diy goi tat la Luat Nha o).

2. Viéc quan 1y sir dung nha & xa hoi dugc dau tw xay dyng bing hinh thitc quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cua Luat Nha ¢ thuc hién theo Nghi dinh quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cia Luét Nha 6.

3. Cac dbi tuong da ky hop ddng cam két hoic dd dwoc giai ngan theo quy
dinh cua Chinh phu vé mot s6 gidi phap thao g& kho khén cho san xuat kinh doanh,
ho trg thj trudng, giai quyét ng xau va cac vin ban huéng dan thi hanh do co quan
¢6 tham quyén ban hanh khéng thugc pham vi di€u chinh cua Nghi dinh nay.

pidu 2. Poi twgng 4p dung

Nghi dinh nay duoc ap dung dbi voi cac dbi tugng sau day:

1. T chirc, ca nhan thudc cac thanh phéan kinh‘té trong nudc, nudc ngoai va
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi tham gia dau tu phat trién nha ¢ thuong
mai; dau tu phat trién nha & xa hdi theo dy an d€ cho thug, cho thué mua, ban cho
cac doi tugng theo quy dinh cia Luat Nha §.
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2. Ho gia dinh, c4 nhan dau tw xdy dyng nha & xa hoi dé cho thué, cho thué mua,
ban cho cac d6i tugng theo quy dinh cua Luat Nha 6.

3. Cac d6i tuong dugc hd trg vé nha & dugc thué, thué mua, mua nha & xi héi theo
quy dinh cia Luit Nha o.

4. Céc co quan quan ly nha nudc va céc t6 chirc khéac c6 lién quan dén linh vuc
phat trién va quan ly nha & xa hoi.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, nhimg tir ngir sau day dugc hiéu nhu sau:

’ 1. HO gia dinh, c4 nhén 12 ngudi c6 tén trong s6 hd khau hodc s6 tam tri duoc

cap theo quy dinh cua Luat Cu tr.

2. Nha ¢ xa hi duoc dau tu xdy dung dé dap (mg nhu cau cho cic ho gia dinh,
ca nhan lam viéc t:';!i cac khu cépg nghi¢p la tén goi chung bao gom: Khu cong
nghiép, khu kinh té, khu ché xuat, khu céng ngh¢ cao, cum cdng nghiép vira va

nhd, cac co s& san xuét cong nghiép, thu céng nghi¢p (ke ca cac co so khai thac,
ché bién) cia tt ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phén kinh té.

3. Nha & x4 hoi chi dé cho thué 14 nha & x4 hoi dugc dau tu xay dung dé cho thué.

) Chwong IT
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Piéu 4. Nguyén tic xic dinh quy dit dé phat trién nha & xa héi

1. Tai cac dd thi loai dic biét, loai 1, loai 2 va loai 3 trong qu4 trinh lap, thim dinh
va phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung diém dan cu ‘ndng thon, quy hoach phat trién khu cong nghiép, Uy ban nhén
dén tinh, thanh phé truc thugc Trung uong (goi tit 1a Uy ban nhan dan cép tinh) 6
trach nhiém cén c&r vao nhu cdu nha & x4 hoi trén dia ban dé bd tri du quy dat danh
cho phat trién nha & xa th chi dao co quan chirc nang xéac dinh cu thé vi trl, dia
diém, quy md dién tich dat cua timg dy an xay dung nha ¢ xa hji dong by vé hé
thdng ha tang ky thuat va ha ting x3 th dé phat trién nha & xa hoi.

2. Dién tich dét va cdc thong tin vé khu vyc, dia diém danh dé phat trién nha &
X3 hol phai dugc cong bd cong khai tren Cong théng tin dién tir cia Uy ban nhén
dan cap tinh va co quan quan ly nha ¢ cép tinh theo quy dinh ciia phap luét vé dét
dai va phap luit vé nha 4.

3. Viéc sur dung dat dé phat trién nha & xa hoi phai bao dam phu hop véi quy
hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy hoach xay dung diém dan cu
ndng thon da dugc co quan cé thim quyén phé duyét va tuén thu theo dung Giay
phep xdy dyng trong trudng hop phai co gidy phép do co quan nha nudc ¢6 thAm
quyén cap theo quy dinh cta phap luat vé xay dyng.
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4. Viéc chuyén muc dich sir dung dat vuon lién ké, dat nong nghiép khac dé
phat trién nha & xa héi d6i véi t6 chirc do Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh; d6i
véi ho gia dinh, ca nhan do Uy ban nhan déan cép huyén quyét dinh.

Piéu 5. Quy dat dé phat trién nha & xi hdi d6i voi cdc dy 4n phat trién nha &
thwong mai, dr 4n diu tur phat trién d6 thj

1. Chu dau tu dy 4n phat trién nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thi,
khong phan biét quy mé dién tich dat (bao gdm ca du an diu tu xay dung theo hinh
thirc xdy dung - chuyén giao (BT) va hinh thirc xdy dung - kinh doanh - chuyén
giao (BOT) tai cac d6 thi tir loai 3 trd 1én va khu vuc quy hoach 1a @6 thi tir loai 3
trd 1én phai danh 20% tdng dién tich dét & trong cac d6 4n quy hoach chi tiét hoac
tfi-ng mat bﬁng dugc co quan cé tham quyén phé duyét, da du tu xdy dung hé
théng ha tﬁng k¥ thuat danh dé xiy dung nha & xa héi.

Chu d4u tur dir 4n phat trién nha & thuong mai, d an dau tu phat trién db thj dé
c6 trach nhiém tryc tiép dau tu xdy dung nha & xa hoi trén quy dat 20% (trir truong
hop Nha nuéc thu hdi quy dit 20% dé dau tu xdy dung nha & xad hoi bang ngudn
v6n ngan sach va truong hop chi diu tu khong cé nhu ciu tham gia du tu xdy
dung nha & x4 hi thi chuyén giao quy dat nay cho Uy ban nhén dan cép tinh noi
co du an).

2. Truong hop du an phat trién nha & thuong mai, du 4n dau tr phat trién do
thi c6 quy mé sir dung dit dudi 10 ha thi chi dau tu dy an dugce lya chon hinh thirc
hodc danh quy dit 20% dé xay dung nha & xa hoi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay,
hoic chuyén giao quy nha & twong dwong véi gia tri quy dat 20% tinh theo gia dit
ma chii ddu tu thye hién nghia vu véi Nha nudc tai thoi diém chuyén giao dé sir
dung lam nha & x4 hoi, hoac ndp bing tién twong dwong gia tri quy dat 20% theo
gia dat ma chu dau tr thuc hién nghia vu véi Nha nudc nhim bd sung vao ngan
sach dia phuong danh dé dau tu xdy dung nha & xa hoi trén pham vi dia ban.

3. P6i v6i truong hop bd tri quy dit 20% dé xay dung nha & xi hdi khong phu
hop vé6i quy hoach cia dia phuong hodc ¢ bd tri nhung khong du quy dit 20% dé
x4y dung nha & xa hoi quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi Uy ban nhan dan cép tinh
phai bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét, chap thuén.

4. Dbi v6i dy 4n phat trién nha ¢ thuong mai, dy an ddu tu phat trién d6 thi da
lwa chon chu d4u tu trudc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung
chua bd tri quy dat 20% danh dé xay dung nha & xa h¢i ma sau thoi diém Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, du an do6 bi thu hdi theo quy dinh ctia phap luét dé
giao cho chu d4u tu khéc thi chii dau tu dy 4n d6 c6 trach nhiém tb chic lap, diéu
chinh quy hoach dé bb tri bd sung quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi theo quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.
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5. Truong hop Nha nudc sir dung quy dét 20% dé xay dyng nha & xa hoi béng
von ngéan sach nha nudc thi chu dau tu dy an phat trién nha & thuong mai, du an
dAu tu phat trién do thi ¢6 trach nhiém dau tu xdy dyng dong bd hé théng ha ting
k¥ thuat theo quy hoach d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét truéc khi ban
giao qu¥ dat nay cho Nha nuéc.

Khi ban giao quy dit 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi cho Nha nude thi chi dau
tu dy 4n duoc hoan tra (hodc duge khiu trir vao nghla vu tai chinh ma chu dau tu
phai njp ngan sach nha nu'orc) cac khoan chi phi béi thuong giai phong mat bing,
chi phi d4u tu xay dung hé thdng ha ting ky thudt va cac khoan chi phi hop phap
khac theo quy dinh cua phap luat ma chu déu tu da thuc hign dbi voi quy dit 20%
phéi ban giao. S tién con lai chua duge hoan tra hodc khau trir (néu cé) dugc tinh
vao chi phi ddu tr xdy dung nha & xa hdi do Nha nudce dau tur.

6. Tru(mg hop Nha nudc tryc tiép diu tu xay dung nha ¢ x& héi theo dy an
bing ngudn von ngan sach trung wong thi viéc bd tri quy dit thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) Ddi véi dl,r an xay dung nha & xa hoi dugce bd tri ngudn von ngan sach trung
wong tir 50% téng mirc ddu tu ciia du 4n trd 1én thi Uy ban nhén dan cap tinh noi
¢6 dy 4n c6 trach nhiém chu tri, phéi hop voi Bo Xay dung dé xem xét, quyét dinh
viéc lya chon quy d4t dé trién khai thyuc hién dy an;

b) Péi véi dl,r an xay dl,mg nha & xa hoi duqc bd tri nguon von ngén sach trung
uwong dudi 50% tong mirc diu tu cia du an thi Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 du
4n xem xét, quyét dinh viéc lua chon quy dat dé trién khai thyc hién du én.

Piéu 6. Quy déit aé phat trién nha & xa hdi d6i véi cac khu cong nghiép

1. Trudéng hop khu céng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan
Iy khu cdéng nghiép cia dia phuong hoic doanh nghiép kinh doanh ha ting khu
cong nghiép c6 trach nhiém td chirc giai phong miat bang va dau tu xdy dyng ha
tang ky thuat khu nha & xd hoi cho cong nhén, ngudi lao dong lam viéc tai khu
cong nghiép d6 theo quy hoach da dugc co quan c¢6 thim quyén phé duyét va
chuyén giao cho chui ddu tu dv 4n xay dung nha & x héi duoc lya chon theo quy
dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh nay dam nhén viéc trién khai thuc hién du an. Chi
phi bdi thuong, giai phong mit bing, ddu tir xay dung ha tang k¥ thuat khu nha &
xd hoi duge phan b mot phin hodc toan bd vao gia thanh kinh doanh ha tang khu
cong nghiép do.

2. Truong hgp khu cong nghiép da hinh thanh ma chua cé hodc chua dap ing
di nha ¢ cho cong nhan, ngudi lao dong thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém tb chirc lap, thdm dinh, phé duyét (hoic diéu chinh quy hoach) dé bd sung
quy d4t phit hop phat trién nha & xa hoi; thuc hién bdi thudng, giai phong mit bang
va thu hoi dit dé giao cho chu dau tu dy an xdy dyng nha ¢ xd hoi duge lya chon
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theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh nay dam nhén viéc trién khai thuc hién dy éan.
Chi phi bdi thuong giai phong mit bing dugc trich tir ngudn thu tién sir dung dt,
tién cho thué dat dé lai cho dia phuong.

Péi véi cac khu céng nghlep chua sur dyng hét dién tich dat cong nghiép thi
Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém td chic diéu chinh quy hoach xay du’ng,
quy hoach, ké hoach sir dung dit dé chuyén muc dich st dung dit theo thim quyén
hogc trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh vigc diéu chinh mot phan
dién tich dt cua khu cong nghiép d6 dé xay dung nha & xa hdi phuc vu céng nhan,
nguoi lao dong tai khu cong nghiép.

3. Viéc bbi thuomg, giai phéng mit bang tao quy dit dé xay dung nha & xa hoi
phuc vy céng nhan, nguoi lao dong tai khu céng nghiép thuc hién theo quy dmh
clia phap luat vé dit dai.

Diéu 7. Loai nha va tidu chuén dién tich nha & xa hoi

1. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & x4 hdi duoc thyc hién theo quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop nha & xa hdi 1a nha chung cu thi cén hé phai dugc thiét ké, xay
dung theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chuan quy chuan xay dyng, tiéu chuén dién
tich mdi cin ho téi thiéu 1a 25 m? san, tdi da 1a 70 m’ san, bao dam phu hop véi
quy hoach xdy dyng do co quan nha nuéc ¢6 tham quyen phé duyét. Chu dau tu dv
an dugc diéu chinh tdng mat d§ xdy dung hodc hé sb st dung dét 1én t01 da 1,5 lan
s0 v&i quy chun, tiéu chun xay dymg hién hanh do co quan c6 thim quyen ban hanh;

Cin ctr vao tinh hinh cu thé tai dia phucmg, Uy ban nhin dan cap tinh dugc
diéu chinh ting tiéu chuan dién tich can ho téi da, nhung miurc ting khong qua 10%
so v&i dién tich can ho tbi da 1a 70 m® va bao dam ty 18 s6 can hé trong du 4n xay
dung nha & xa héi c6 dién tich san trén 70 m® khong qua 10% tbng sé can hd nha &
x4 héi trong du an.

b) Truong hgp nha & x4 hoi 1a nha & lién ké thap tang thi tiéu chuan dién tich
dat xay dl,mg cua mdi cin nha khong vugt qua 70 m?, hé sb sur dung dit khéng
vuot qua 2,0 lin va phai bao dam phu hop véi quy hoach xdy dyng do co quan nha
nude cé tham quyén phé duyét;

Truong hop dy én xay dyng nha ¢ xa hdi lién ké thép ting thi phai duge Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan. Bon voi dy an xdy dyng nha & x3 hdi tai
cac do6 thi lo:-,u dic blet loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhén dan cap tinh phai bao cao
va xin ¥ kién Hoi déng nhan dan cip tinh truéce khi quyét dinh chi truong dau tu.

¢) Viéc thiét ké nha & xa hoi riéng 1€ do h gia dinh, ca nhan dau tr xdy dung
phai bao dam chit lugng xdy dl,mg phit hop véi quy hoach va diéu kién téi thleu
do co quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh. B§ Xay dung huéng dan cy thé vé
tiéu chuan thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién t5i thiéu xdy dung nha & xa
hdi riéng lé.
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2. Dy an xay dung nha ¢ xa héi dau tu bing ngudn vén ngén sach nha nudc
phai ap dung thiét ké mau, thiét ké dlen hinh do co quan ¢6 tham quyen ban hanh.
Truong hop chu ddu tu du an dé xuit dugc ap dung mau thiét ké khac thi phai
dugc co quan quyét dinh chu truong déu tu chap thuan.

Piéu 8. Thi tuc lwra chon chii ddu tw du 4n xay dyng nha & xi hji

1. Péi vdi du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi dugce dau tu bing nguon vcm
hodc hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cua Luat Nha & thugc ngudn von
trung wong thi B Xay dung bao cdo Thi tuéng Chinh phii quyét dinh lya chon
chu dau tu.

Trong thot han toi da la 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc To trinh cua Bd Xay
dung, Thu tuéng Chinh phu ¢6 vén ban lya chon chu déu tur hoic iy quyén cho Bd
Xay dung lua chon chu dau tu du 4n.

2. Déi véi du 4n dau tr xay dung nha & xd hoi duge dau tu bang nguon vén
hogc hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 Luit Nha & thudc ngudn von dia
phuong thi S¢ Xay dyng bao cao Uy ban nhén déan cip tinh Iya chon chu dau tu
hoac uy quyen cho Uy ban nhan dén quén, huyén, thi xa (sau day goi chung la Uy ban
nhan dan cap huyén) lya chon chu dau tu dy an.

Trong thoi han t6i da la 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc T& trinh cua S¢ Xay
du‘ng Uy ban nhéin dan cap tinh phai c6 van ban ll,ra chon chu dau tu hodc uy
quyén cho Uy ban nhan dén cap huyén lua chon chu dau tu. Truong hop dugc uy
quyén thi trong thoi han tm da la 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban uy quyén
ctia Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan din cip huyén phai c6 vin ban lya
chon chu dau tu du 4n xdy dung nha & xa hi.

3. Pbi voi nha ¢ xa hoi dugc dau tu khong phai bang ngudn vén ho#c hinh
thirc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 Luat Nha & thi S& Xay dung bao cdo Uy ban
nhan dén cép tinh lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 57 cuia Luat
Nha & va van ban huéng dan cia co quan cé tham quyén ban hanh.

Trong thoi han toi da la 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc T trinh cia S¢ Xay
du‘ng Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 van bén lya chon chu dau tu hoic uy
quyén cho Uy ban nhéan dan cap huyén lua chon chu déu tu. Truong hop dugc uy
quyén thi trong thoi han t0| da 12 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban uy quyén
cua Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cip huyén phai c¢6 van ban luya
chon chu dau tu dy 4n xay dung nha ¢ x3 hoi.

4. Chu dau tu dy an thyc hién thu tuc xin chédp thuan, quyét dinh chu truong
dau tu; to chire lap, thidm dinh, phé duyét va trién khai du an xdy dung nha & xa hoi
theo quy dinh cta phép luat vé nha & va phap luat c6 lién quan.

5. B Qudc phong va Bo Cong an dugc phép trién khai cac du an nha ¢ x3 hoi
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyet nha & cho cac d01 tuong quy dinh tai
Khoan 6 Diéu 49 cua Luit Nha ¢ phu hop véi tinh hinh va diéu kién déc thu riéng,
nhung phai bao dam nguyén tic moi dbi tuong chi duge hd trg mot lan.
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Piéu 9. Co ché hd trg, wu dai chi diu twr xiy dung nha & xa hji

1. Chu diu tr dv 4n xay dung nha & xa hdi khong sir dung nguén vén ngan
sach dugc mién tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai Diém a Khoan 1
Diéu 58 ciia Luat Nha &, cy thé nhu sau:

a) Puoc mién tién sir dung dét, tién thué dit ddi véi dién tich dit da duoc Nha
nudc giao, cho thué, ké ca quy dat dé xay dung céc cong trinh kinh doanh thuong
mai d3 dugce co quan cé thim quyén phé duyét trong pham vi dy 4n x4y dung nha
0 x4 hoi;

fly ban nhén dén cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khiu trur
vao nghia vu tai chinh cua chu dau tu dy an phai ndp cho Nha nuéc dbi véi truong
hop chi dau tr da ndp tién sir dung dit khi dugc Nha nudc giao dat hodc da nhan
chuyen nhugng quyen su dung dat tir t chire, ho gia dinh, ca nhan khac ma dién
tICh dit d6 duqc su dung dé xay dung nha & x4 hdi hoac chu dau tu dy 4n da ndp
tién sir dung dat ddi voi quy dat 20%;

b) Pugc danh 20% téng dién tich dét dé x4y dyng nha & trong pham vi du 4n
xay dung nha & xi hoi (bao gdm ca du an sir dung quy dit 20%) dé dau tu xay
dgmg cong tnnh kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thuwong mai cao ting hoic
thip ting) nhim bu dép chi phi d4u tu, gép phan giam gia ban, gia cho thué, thué
mua nha & x3 hdi va giam kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha & x& hi sau khi
déu tu;

¢) Trudng hop phuong 4n quy hoach chi tiét cia du 4n do co quan nha nuéc c6
thim quyén phé duyét ma khong bd tri quy dét riéng dé xay dung cong trinh kinh
doanh thuong mai trong pham vi dur an thi chu dau tur dugc phép danh 20% tong
dién tich san nha & cua du an d6 dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh
thwong mai;

Phin kinh doanh thuvong mai quy dinh tai Khoan nay phai dugc hach toan
chung vao toan by dy an va bao dam nguyén tic lgi nhuén dinh mirc tbi da theo
quy dinh tai Diéu 21 cia Nghij dinh nay. Ngoai phén dién tich kinh doanh thuong
mai néu tai Piém ¢ Khoan nay, chu diu tu dy 4n c6 trach nhiém bd tri phan dién
tich @& phuc vu nhu cau sinh hoat chung ctia cac ho din cu trong pham vi dy an
(khu vyc sinh hoat cong ddng, dé xe va cac cong trinh ha ting th1et yéu khac).
Phén dién tich nay dugc xac dinh trén co s& quy chuan, tiéu chudn hién hanh va
phuong 4n quy hoach - kién tric do co quan cé tham quyén phé duyét.

2. Chu dau tu dy 4n dwoc mién, giam thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh tai Piém b Khoén 1 Piéu 58 cua Luit Nha & va phap luét vé
thué c6 lién quan.

Truong hop dau tu xay dung nha ¢ xa hdi chi dé cho thué thi dugc giam 70%
thué suat thué gia tri gia ting, thué thu nhip doanh nghiép theo quy dinh cta phap
luat vé thué ddi voi nha & xa hdi hién hanh.
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3. Chu dau tu dy an dugc vay von wu dai tir Ngan hang Chinh sach xa hdi hoéc
td chirc tin dung theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu 58 cua Luat Nha .

Trudmg hop dau tu xdy dyng nha & xa hoi chi dé cho thué thi duge vay vén uu
d3i dau tu véi thoi han tdi thiéu 1a 15 nam va t6i da khong qua 20 nam. Trudng
hop chu dau tu du an ¢é nhu cau vay dudi 15 nam thi chi dau tu dugc théa thuin
vGi ngan hang thoi han cho vay thip hon thai han cho vay t6i thiéu.

4. Chu dau tu dy an dugc Uy ban nhan dan cép tinh hd tro toan bo hodc mot
phan kinh phi dau tu xy dung hé thong ha tang k¥ thuit trong pham vi du 4n xay
dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 58 ciia Luat Nha &.

Truong hop dau tu xay dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi dugc hd trog toan
by kinh phi dau tu xay dung h¢ thong ha tang ky thuat.

5. Chii dau tur dy 4n dwoc mién thyc hién thi tuc thdm dinh thiét ké co sor doi
voi truong hop dy an ap dung thiét ke mau, thiét ké dién hinh nha & x4 héi do co
quan co thﬁmr quyén ban hz‘lnh;’ duqc ap dung hinh thic tu thuc hién dé1 voi cac
cong tac tu van, thi cong xay lap néu cé du néng lyc theo quy dinh cua phap lut
vé xdy dung.

6. HO gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xdy dung nha & xa hoi dap img yéu
cau quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 cua Ludt Nha & thi dugc hudng cac vu dai theo
quy dinh tai Diém a Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 cia Diéu nay.

Piéu 10. Huy dong von phat trién nha & xa hji

1. Ngudn vén phét trién nha & xa hoi do Nha nuéc dau tu duge huy dong tir
cac nguon sau day:

a) Vén dau tur truc tiép tir ngén sach trung uong; von trai phleu Chinh phu (néu co);
qu¥ phat trién nha & ctia dia phuong (néu cd), quy cua Bo Quéc phong dugc thanh
lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat (néu c6); ngén sach dia phuong ho
trg hang ndm theo quyét dinh cia Héi dong nhan dan cép tinh; phat hanh trai phiéu
chinh quyén dia phuong, cong trai nha &; huy dong tir cic nguon hop phap khac
theo quy dinh cua phép luit;

b) Vg‘in hd tro phét trién chinh thirc ODA va cac ngudn von khac vay cia nudce
ngoai (néu co).

2. Ngudn vén ngoai ngan sach do cac thanh phan kinh té (bao gdm ca ho gia
dinh, ca nhan) tham gia dau tu xay dung nha & xa hi huy dong, géom:

a) Vén tu c¢6 cua chu dau tu dy an hodc cua h$ gia dinh, c4 nhan;

b) Vay vén wu dii tir Ngan hang Chinh sach xa hoi hodc tir cac td chirc tin
dung do Nha nudc chi dinh theo quy dinh tai Chuong III cia Nghi dinh nay;

c) Phat hanh trai phleu dugc Chinh phu bao lanh theo quy dinh cua phap lugt

vé phat hanh trai phleu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong, trai phiéu
ctia doanh nghiép dau tu;
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d) Vay von thuong mai cia cac t6 chirc tin dung dugc thanh lap va hoat dong
theo quy dinh cua phap luat;

d) Vay tir Quy pht trién nha & cua dia phuong (néu c6), quy ciia Bd Qudc phong
dugc thanh ldp va hoat dong theo quy dinh cta phap luéat (n€u co);

e) Cac ngudn vén huy dong hop phap khic theo quy dinh cua phap luit.

Pidu 11. Phit trién nha & xi héi theo hinh thirc xiy dung - chuyén giao

1. Can cir theo quy hoach va ké hoach phat trlen nha & xa héi da dugc phe
duyet trén dia ban, S& X4y dung c6 trach nhiém t6 chirc lap danh muc céc du an
xdy dyng nha & xa hi theo hinh thirc BT va xac dinh céc diéu kién luya chon nha
dau tw BT dé béo cao Uy ban nhén dan cép tinh chap thuén, cong bd cong khai trén
Céng théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cap tinh va cua S¢ Xay dung trong
thoi han téi thidu 30 ngay lam viéc vé danh muyc va cac thong tin lién quan dén dy
an xdy dyng nha & xa hoi theo hinh thirc BT, diéu kién lya chon nha dau tur BT dé
cac nha diu tur ¢ co s ding ky tham gia.

2. Viéc Iwa chon chu dau tr du an xdy dung nha & xa hoi thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé nha & va phap luat c6 lién quan.

3. S¢ Xay dung co trach nhiém bao cao Uy ban nhén dan cAp tinh xem xét dé
ky hop dong BT hodc uy quyen cho S& Xay dl,mg ky hop dong BT. Nha dau tu BT
¢ trach nhiém to chirc ldp va trinh co quan cé thdm quyén tham dinh, phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1é 17500 (d6i véi trurong hqp khu vyc du an chua cé quy
hoach chi tiét ty 18 1/500) va té chirc lap du 4n xdy dung nha & xa hoi dé tham dinh
phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé nha ¢ va phap luét ¢6 lién quan.

4. Viéc trién khai hoat dong xdy dyng nha & xa hdi d6i véi dy 2 an xay dyng nha
& x4 hoi theo hinh thirc BT thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dung.

5. Sau khi hoan thanh vigc dau tu xay dyng va nghiém thu cdng trinh nha & xa
hdi theo hop dong BT, nha dau tu BT c6 trach nhiém ban giao quy nha ¢ nay cho
S& Xéy dung dé thuc hién quan ly, khai thic theo quy dinh.

6. Viéc thanh toan cho nha dau tu BT dugc thuc hién theo quy dinh cta phép
luét hién hanh.

Pidu 12. Mua nha & thwong mai lam nha & xa hji

1. ancmg hop trén dia ban chua c¢6 du quy nha & xa hdi ma c6 nha ¢ thu'ang
mai dugc xay dung theo dy an, bao dam chét lugng theo quy dinh cia phap luét vé
xdy dung, phl hop vdi loai nha va tiéu chuén dién tich nha ¢ x4 héi thi co quan c6
tham quyén cdn cir vao quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay c6 thé mua nha & nay dé
lam nha & xa hdi.

2. Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & x4 hdi dugc quy dinh nhu sau:
a) Truong h(;p sir dung ngudn vén ngan sach trung vong thi B¢ Xay dung chu

tri, ph6i hop véi Bo Tai chinh lap du 4n dé bao céo Thu tuéng Chinh phu phé
duyét ho#c thuc hién phé duyét néu dugc Thu tuéng Chinh phu uy quyén;
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b) Truong hop sir dung ngudn von cia Bé Quéc phong, Bo Céng an thi B§
Quoc phong, Bo Céng an quy dinh co quan tryc thude 1ép dyu én dé bao cao Bo
Qudc phong, Bd Cong an phé duyét hodc thuc hién phé duyét néu dugc uy quyen;

¢) Trudng hop sur dung ngudn vén ngén sach dia phuong thi S¢ X4y dyng chu
tri, phoi hgp véi S& Tai chinh 14p du én va bao cdo Uy ban nhin dan cap tinh quyét
dinh phé duyét;

d) Noi dung du 4n mua nha ¢ thuong mai dé lam nha ¢ xa hdi bao goém vi tri,
dia diém, loai nha, sb lucmg nha ¢, dién tich sir dung cua mdi loai nha &, gia mua
ban nha @, cac chi phi cé lién quan, ngudn vén mua nha &, phucmg thirc thanh toan
tién mua nha &, co quan ky hop dong mua ban nha &, co quan c6 trach nhiém quan ly
nha ¢ sau khi mua, trach nhiém cua céc co quan c6 lién quan trong thuc hién dy an.

3. Trinh ty, thu tyc mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & xa héi duoc thuc hién
nhu sau:

a) Can cir vao ngi dung cia dy 4 an da dugc phé duyét, co quan dugc giao lam
chu dau tu du an thuc hién ky hop ddng mua ban nha & véi chu dau tu dy 4n xay
dung nha ¢ thuong mai; viéc ky két h0'p dong mua ban nha & dugce thuc hién theo
quy dinh vé mua ban nha & thwvong mai;

b) Cén cir vao hgp dong mua ban nha & da ky két, chu dau tu dy an xay dung
nha & thuong mai c6 trach nhiém ban giao nha & va cung cép cac hé so phép ly
lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhan ban giao nha &, chu dau tr du an nha & xa 'hdi thyc hién quan
ly theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

d) Chu dau tu dv an xay dt,mg nha ¢ thuong mai co trach nhi¢ém lam thu tuc dé
nghi co quan c6 tham quyén cap Giay ching nhan quyen sur dung dét, quyén s¢
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (sau déy goi chung 14 Glay chimg nhén)
cho bén mua nha &; truomg hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 DPiéu nay thi Bo Xay
dyng dai dién ding tén trong Gidy chimg nhin; ,trudng hop quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Diéu nay thi dai dién dimg tén trong Gidy chirng nhén 12 Bd Quéc phong,
Bo Cong an; trudng hop quy dinh tai Piém c Khoan 2 Diéu nay thi dai dién dimg
tén trong Gidy ching nhan 1a Uy ban nhan dan cap tinh hoic S& Xéy dung.

Trinh ty, thu tuc cap Glay chimg nhén cho cic co quan quy dinh tai Piém nay
dugc thuc hién theo phap luat vé dét dai.

Chuwong I11
VAY VON UU PAI PE THY'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Piéu 13. Nguyén tic thyc hién chinh sich vay vén wu dai

1. Viéc cho vay vén vu dii phai bao dam dung d6i tugng, dap tmg du diéu kién
theo quy dinh.
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2. Truomg hop mot dbi twong duge hudng nhiéu chinh sach vay vén wu dai hd
trg nha & thi chi duoc ap dung mét chinh sach hd trg mirc cao nhat.

3. Truong hop ho gia dinh c¢é nhiéu d6i twong duge huong nhiu chinh sach
vay vOn uu ddi thi chi 4p dung m¢t chinh sach vay von cho ca h¢ gia dinh.

4. Ngan hang Chinh sach xa hdi hodc cac té chirc tin dung do Nha nuéc chi
dinh thuc hién viéc cho vay wu dii hd tro nha & xa hdi, bao dam phu hop véi quy
dinh cua phap luat vé nha &, phap luat vé tin dung va phap luét co lién quan.

5. Khach hang la h¢ gia dinh, ca nhan khi vay v6n uu dai tir Ngan hang Chinh
sach xa hgi phai thuc'hién ’viéc guri tiét kiém tai Ngan hang Chinh sach xa hgi hang
thang, vdi thoi gian toi thiéu 12 thang va mirc guri theo quy dinh cua bén cho vay.

Piéu 14. Vay von wu dii theo cdc chwong trinh muyc tiéu vé nha &

1. Cac d6i tuong quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Piéu 49 cua Luat Nha & dugc
vay von wu dii hé trg nha & dé xdy dung méi hodic cdi tao, sira chita nha dé & theo
quy dinh cy thé cua timg chuong trinh muc tiéu do Chinh phi, Thu tuéng Chinh
phu quyét dinh.

2. Biéu kién vay, mirc vay, thdi han, lai suit cho vay, chinh sach xir ly n¢ va bao
dam tién vay, gia han duqc thuc hién theo quy dinh cu thé tai Quyet dinh phé duyet
chuong trinh myc ti€u vénha & turong Ung cua co quan nha nudce co thdm quyén.

Diéu 15. Vay von wu dai dé dau tr xdy dung nha & xa héi

1. Béi tugng dugc vay vén:

a) Doanh nghiép, hop tac xa 1a chu dau tr du 4n nha & xa hoi khéng phai bﬁng
ngudn vén hoic hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 ciia Lust Nha & dé cho
thué, cho thué mua, ban;

b) Doanh nghiép, hop tic xa san xuét cong nghiép, dich vy tr dau tu xay dyng
nha & dé bo tri cho ngudi lao dong cua chinh doanh nghiép, hgp tac xa d6 ma
khong thu tién thué nha hodc cé thu tién thué nha vai gia thué khong vugt qua
khung gia cho thué nha & xa hi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh;

¢) Ho gia dinh, ca nhan bo vén dau tr xdy dung nha & xa hdi dé cho thué, cho
thué mua, ban.

2. Diéu kién dugc vay von dbi véi cac d6i tuong quy dinh tai Diém a va Diém b
Khoan 1 Diéu nay:

a) Bugc thanh 13p va hoat dong theo quy dinh cua phap luat; c6 danh myc dy
an xay dung nha & xa hi thudc chuong trinh, ké hoach dau tu nha & xa hi cua co
quan ¢é thdm quyén phé duyét;

b) C6 du 4n dau tur da dugc cép c6 thdm quyén quyét dinh chu truong déu tu
theo quy dinh cta phép luat vé dau tu va phap luat veé nha &;
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c) ba co quyet dinh giao dét hoic di co quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai va da hoan thanh viéc boi thudng, giai phong mat béng,

d) Pa dugc cip Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phéap luit vé xdy dung;
@) Comuc von t6i thiéu tham gia vao dur 4n, phuong 4n vay theo quy dinh cia
t0 chire tin dung cho vay;
e) Thuc hién bao dam tién vay, thé chap vay von theo quy dinh ctiia phap luat.
3. Piéu kién dugc vay von d0| voi cac doa tugng quy dinh tai Blem ¢ Khoan 1

Piéu nay phai ¢ phuong an dau tu dugc cip cé thdm quyén chap thuan va dap
img cac quy dinh tai Piém c, d, d va e Khoan 2 Diéu nay.

4. Muc cho vay:

_ a) Doi voi xay dyng nha & xa hoi chi dé cho thué: Mirc cho vay t6i da bang 80%
tong mirc dau tu dy an hodc phuong 4n vay va khéng vuot qua 80% gia tri tai san
bao dam tién vay;

b) Péi v@i xdy dyng nha & xa hoi dé cho thué mua, ban: Mirc cho vay t6i da

bang 70% téng mirc dau tu cua dy an, phuong an vay va khong vuot qua 70% gia
tri tai san bao dam tién vay.

5. Thoi han vay:

a) Ddi véi viéc dau twr xay dyng nha & xa hi chi dé cho thué thi thi han cho
vay t0i thiéu la 15 ndm va t6i da khong qua 20 ndm ké tir ngay giai ngén khoan vay
dau tién;

b) Déi véi viée dau tu xdy dung nha ¢ xa hi dé cho thué mua thi thdi han cho
vay t6i thiéu 1a 10 nam va t6i da khong qua 15 niam ké tir ngay giai ngan khoan vay
dau tién;

¢) Ddi v6i dur 4n dau tu nha & xa hoi dé ban thi thoi han cho vay t6i thiéu 12 05 nim
va toi da khong qué 10 nam ké tir ngay giéi ngan khoan vay dau tién;

d) Truong hop khach hang c6 nhu ciu vay véi thoi han thip hon thai han cho

vay tm thiéu quy dinh tai Dlem a, b va ¢ Khoan nay thi dugc thoa thuén véi ngan
hang vé thai han cho vay thap hon.

6. Thurc hién tra ng gbc va li tién vay theo quy dinh cuia té chirc tin dung cho vay.

7. Lai suit vay:

a) Lai suét‘ cho vay uu ddi ciia Ngan hang Chinh sach xa hdi do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cua Hdi dong quan tri cho tirng thdi ky;

b) Lai sudt cho vay wu ddi cia cac t6 chic tin dl,mg do Ngén hang Nha nu¢c

Viét Nam xéc dinh va cong bb trén co s bao dam nguyén tic khong vuet qua 50%
13i suat cho vay binh quan ciia cdc ngan hang trén thi trucmg trong cung thoi ky.

8. Giai ngan von vay: Vén vay dugc giai ngéan theo tlen d6 thyre hién va dé nghj
cua chu dau tw. S tién giai ngan timg dot can cir vao khdi lugng hoan thanh cong
trinh theo diém dimg k¥ thuit.
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Pidu 16. Vay von wu dii dé mua, thué, thué mua nha & xa hji; xdy dyng
méi hoiic cii tao, sira chira nha dé &

1. E?éi tuong duge vay von 1a cic dbi tugng quy dinh tai cac Khoan 1, 4, 5, 6
va 7 Diéu 49 cua Luat Nha 6.

2. Piéu kién dugc vay von dbi véi ho gia dinh, ca nhan vay vén dé mua, thué,
thué mua nha & xa héi:

a) C6 du vén t6i thiéu tham gia vao phuong thirc vay von theo quy dinh cua
Ngén hang Chinh sach xa hi hodc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh;

b) C6 dt hd so chimg minh theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghi dinh nay;

¢) C6 ngudn thu nhdp va c6 kha ndng tré ng theo cam két véi Ngéan hang Chinh
sach xa hdi hodc toé chirc tin dung do Nha nudc chi dinh;

d) Cé Gidy dé nghi vay vén dé mua, thué, thué mua nha & xa héi, trong d6 ¢6
cam két ctia ca nhan va cdc thanh vién trong ho gia dinh chua dugc vay von hd trg
uu dai tai ngan hang khac dé mua, thué, thué mua nha & x4 hoi;

d) Cé hop ddng mua, thué, thué mua nha & xa hdi voi chu du tu theo quy dinh
ciaa Nghi dinh nay va cia phép ludt vé€ nha &,

e) Thuc hién bao dam tién vay bing tai san hinh thanh tir von vay theo quy
dinh cua phap luat. Ngan hang cho vay, cha dau tu va ngu'm vay von phai quy dinh
rd phuong thirc quén ly, xir ly tai san bao dam trong hgp d6ng ba bén.

3. Piéu kién dugc vay vén ddi véi ho gia dinh, ca nhan vay vén dé xdy dung
méi hodc cai tao, sira chira nha & ciia minh

a) C6 &0 von téi thiéu tham gia vao phuong thirc vay vdn theo quy dinh cua
Ngén hang Chinh sach xa héi hodc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh;

b) C6 du hd so chimg minh theo quy dinh tai Piéu 22 cia Nghi dinh nay;

¢) C6 ngudn thu nhap va cé kha ning tra ng theo cam két véi td chirc tin dung
cho vay von;

d) Cé Gidy @& nghij vay vén dé xdy dung méi hoic cii tao, sira chita nha dé &,
trong d6 c6 cam két cua cd nhan va cac thanh vién trong hd gia dinh chua dugc
vay vén wu dai hé trg nha & xa hoi tai céic t6 chirc tin dung khac;

d) Co G1ay ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha va tai san khac
gﬁn lién voi dat tai noi dang ky ho khiu thudng trd do co quan Nha nuée ¢6 tham
quyén cép theo quy dinh cia phap luit vé dit dai;

e) C6 thiét ké, dy toan hodc phuong 4n tinh toan gia thanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

g) Thuc hién bao dam tién vay bing gié tri quyén sir dung dat & va tai san gén
lién véi dat & hodic tai san khac theo quy dinh cua phap luat.
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4. Mirc vén vay:

a) Truong hop mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hdi thi mirc von cho vay tdi da
bing 80% gi4 tri hop dong mua, thué, thué mua nha;

b) Trudng ho*p xdy dung méi hoic cai tao, stra chira nha & thi mirc vn cho vay
tdi da bing 70% gia tri dy toén hodc phuong 4n vay va khong vugt quéa 70% gid tri
tai san bao dam tién vay.

5. Lai sudt vay:

a) Lai suat cho vay uu dai tai Ngén hang Chinh sach xa héi do Thu tudéng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cia Hi ddng quén tri cho timg thoi ky;

b) Lai suat cho vay wu ddi tai cic t6 chirc tin dung do Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh theo dé nghi cua Ngan hang Nha nuéce Viét Nam cho ting thoi ky.

6. Thoi han vay: Théi han vay téi thiéu la 15 ndm ké tir ngay giai ngan khoan
vay dau tién. Trudng hop khach hang ¢6 nhu ciu vay véi thdi han thip hon thoi
han cho vay toi thiéu thi dugc thoa thuin véi ngan hang vé thoi han cho vay
thap hon.

7. Thuc hién tra ng goc va lai tién vay theo quy dinh cuia t6 chirc tin dung cho vay.

8. Giai ngén von vay: Vén vay dugc giai ngan theo thoa thuan trong hop dong
vay vén dugc ky két gli‘ra ho gia dinh, ca nhan va té chirc tin dung cho vay véon.

Pidu 17. Ngudn vén cho vay wu dii dé thuc hién chinh sdch nha & xa hi

1. Ngudn von cho vay wu dii théng qua Ngan hz‘mg Chinh sach xa hoi:

a) Céan cr vao ké hoach duoc cap c¢6 tham quyén phé duyét hang nim, ngan
sach nha nudc cap 100% ngudn von dé Ngan hang Chinh sach xa hoi thyuc hién
cho vay ddi voi cac dbi tuong dugc néu tai Khoan 1 Piéu 14 va Khoan 1 Piéu 15
cuia Nghi dinh nay;

b) Cén cur vao ké hoach dugc cap c6 thdm quyén phé duyét hang nam, ngan
sach nha nudc cap 50% ngudn von; Ngan hang Chinh sach xa hdi dap img 50%
nguon von tir tién giri tlet kiém cia ngudi vay, vén huy dong; ngan sach nha nudc

cap bu chénh léch lai suat va phi quan ly cho Ngén hang Chinh sach xa hdi theo
quy dinh dé cho vay d6i véi cac dbi twong tai Khoan 1 Diéu 16 cia Nghi dinh nay;

C) Nguon vén 1y théc tir quy phat trién nha ¢ dia phuong (néu c6), ngan sach
dia phucmg hd trg hang nam, von tir phat hanh trai phiéu, cong trai nha & va tir cac
nguon hop phap khac theo quy dinh cua phép luat do Uy ban nhén dan cap tinh
phé duyét dé thuc hién muyc tiéu, ké hoach nha & x4 héi tai dia phuong theo quyét
dinh cua Hoi dong nhan dan cap tinh.

2. Ngudn vén cho vay wu dii tir cac t6 chirc tin dung:

Can cir vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi trong timg thi ky
do co quan c6 thdm quyén phé duyét, ngén sach nha nuéc cp bu lai suat cho céc
td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé cho cac dbi twgng tham gia dau tu xay dung
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nha ¢ xa hdi va cho cac déi tuong duge huong chinh sach hd trg nha & xa hoi vay
wu dai voi 1ai suat khong vuot qua 50% l3i suat cho vay binh quan cua cic ngén
hang trén thi trudong trong cung thoi ky.

Piéu 18. Quan ly va sir dung ngudn von cho vay wu dii

1. Viéc quan ly ngudn vdn va quan ly sir dung von cho vay hd trg nha & xa hoi
do Ngan hang Chinh sach xa hdi hoac cac t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh
thuce hién.

2. Viéc xur ly ng bi rui ro thyuc hién theo quy dinh cua Thu tudng Chinh phu.

3. Ngan hang Chinh sach xa hdi va céc b chirc tin dung huéng dan cy the ve
co ché huy dong tiét kiém va cac ndi dung lién quan dén cho vay wu dai phu hop
vai chirc ndng, nhiém vu va quyén han dugc giao.

' ChuongIV
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 19. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hji

1. Nha & xa hoi phai dwoc ban, cho thué, thué mua theo dung d6i tuong va diéu
kién quy dinh tai Diéu 49 va Piéu 51 cta Luat Nha &; mdi ho gia dinh, ca nhan chi
duoc giai quyét hd tro nha ¢ xa hdi mot lan theo quy dinh tai Piéu 52 cla Luat
Nha 6.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi duge dau tu bﬁng ngan sach
nha nude thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé quan ly, sir dung nha & thudc s&
hiru nha nudec.

3. Nguoi thué nha ¢ xa hoi khong duge cho thué lai hodc chuyén nhuong nha &
dudi moi hinh thirc trong thdi gian thué nha theo hop ddng da ky véi bén cho thué.

4. Ngudi mua, thué mua nha & xa hoi khong dugce phép thé chép (trlr truong
hop thé chap voi ngan hang dé vay tién mua, thué mua chinh cin hd dé) va khong
duogc chuyén nhugng nha & dudi moi hinh thire trong thoi gian toi thiéu 1a 05 nam,
ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop dong da ky véi bén ban,
bén cho thué mua; chi dugc phép ban lai, the chép hoic cho thué sau khi dugc cap
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién
voi dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Ké tir thdi diém ngudi mua, thué mua nha & xa héi dugce phép ban nha & xa hoi
cho cac dbi tuong c6 nhu cau thi ngoai cac khoan phai nop khi thyc hién ban nha &
theo quy dinh ctia phép luat, bén ban can hg nha chung cu phai nép cho Nha nudc 50%
gié tri tién sir dung dat dugc phan b cho cin hd do; truong hop ban nha & xa hoi
thap tang, 1ién ké phai ndp 100% tién sir dung dat, tinh theo gia dat do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh tai thoi diém ban nha ¢.
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5. Trong thdi han chua du 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua
nha & xa hoi, néu bén mua hoidc thué mua cé nhu cau ban lai nha & xa héi thi chi
dugc ban lai cho Nha nudc (trong truong hop thué mua nha ¢ xa héi do Nha nudc
dau tu) hodc ban lai cho chi dau tu dv an xdy dung nha & xa hoi (trong truong hop
mua, thué mua nha & xa hdi duge dau tr xay dung bing ngudn vén ngoai ngan
sach) hodc ban lai cho dbi twong duoc mua, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh
tai Diéu 49 cua Luat Nha &, voi gia ban t6i da bang gia ban nha ¢ xa hoi cung loai
tai cung dia diém, thoi diém ban va khong phai ndp thué thu nhap ca nhén.

6. Pbi voi du 4n nha & x3 hoi chi dé cho thué thi chu du tu chi dugc ban sau
thai gian t6i thiéu 4 10 nam ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va chi duoc
ban cho cac dbi tuong quy dinh tai Piéu 49 cua Luit Nha ¢, voi gia ban téi da
bang gia ban nha & xa hoi cung loai tai cing dia diém.

7. Trudng hop mua, thué mua nha & xa héi riéng 1é do ho gia dinh, ca nhan dau
tu xdy dung thi viéc chuyén quyén sir dung dét phai bao dam phu hop véi quy dinh
ctia phép luat vé dit dai.

8. Cén cur theo quy dinh cua Nghi dinh nay vé cac van ban hudng din cua co
quan ¢co tham quyén ban hanh, Uy ban nhén dén cép tmh quy dinh cu thé viéc xét
duyét va thir tu wu tién di v6i cac ddi tugng c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢
x4 hdi trén pham vi dia ban, bao dam phii hop véi tinh hinh va diéu kién kinh té -
xa hoi cua timg dia phuong.

9. Bd Qudc phong va Bo Cong an ban hanh quy dinh cu thé vé dbi tuong va
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi ddi véi cac dy an nha & xa hoi do
Bo Quéc phong va Bé Cong an trién khai thuc hién sau khi ¢ y kién théng nhét
cia B Xay dung bang vin ban.

Diéu 20. Trinh tu, tha tuc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hi

1. Dbi v&i du 4n nha & x3 héi duge dau tu xdy dung bang ngudn vén ngoai
ngan sach

a) Sau khi khai cong dy an, chu dau tu dy 4n xdy dung nha ¢ xa hdi co trach
nhlem cung cép céc thong tin lién quan dén du an (tén du an; chu dau tu du 4n; dia
diém xay dung dy an; dla chi lién lac, dia chi ndp d(m déng ky; tién d6 thuc hten
du an; quy mo du’ an; so luong cin hd (trong d6 bao gom Sé cin hd dé ban, sé cin
hd cho thué, sé can hd cho thué mua); dién tich can ho; gia ban, gia cho thué, gia
cho thué mua (tam tinh) ddi véi timg loai can ho; thoi gian bat dau va két thic
nhan don dang ky va cac ndi dung khac cé lién quan) dé cong bd cong khai tai
Céng Théng tin dién tir cia S& Xay dung tai dia phuong noi c¢6 dir 4n; dang tai it
nhét 01 lan tai bdo 1a co quan ngodn luan cia chinh quyén dia phuong va cong bd
tai San giao dich bat dong san cua chu dau tu (néu co) dé nguoi dan biét, dang ky
va thuc hién viée theo doi, giam sat;
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b) Trurde khi thyc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tu dy an xay
dung nha & xa hoi o trach nhiém béo cdo bing vin ban vé tdng sé can ho s& ban,
cho thué, cho thué mua va thdi diém bat ddu ban, cho thué, cho thué mua dé S&
Xay dung biét va kiém tra. Cong bd cong khai tai Cong Thong tin dién tir ciia S&
Xay dyng tai dia phuong noi cé du an trong théi gian tdi thiéu la 30 ngay lam viéc
ké tir thoi diém bit ddu nhan hé so ding ky mua, thué, thué mua nha & tai dy an;

¢) Trén co s& cic thong tin vé cdc dy 4n nha & xa hoi trén dia ban d3 dugc
cong b theo quy dinh tai Piém a Khoan niy; ho gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu déng
ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp héd so cho chii dau tu dy an theo quy dinh
tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay va huéng din cu thé ciia B6 Xay dung;

d) Sau khi tap hop ddy du gidy to dang ky cia céc dbi tuong cé nhu cau, chu
dau tu dy 4n nha & xa hoi 6 trach nhiém xem xét timg hd so dang ky, ddi chiéu
vai cac quy dinh vé d6i twong, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 49 va Piéu 51 cua
Luat Nha &, quy dinh ctia Nghi dinh nay va hudng dan chi tiét ciia Bo Xay dung dé
lap danh sach doi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi thude dy an do
minh 1am chu diu tu.

Truong hop ngudi ¢é nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi da
ndp hd so hop 1& theo quy dinh tai Piéu 22 cua Nghi dinh nay cho chu dau i,
nhung trong dy an khéng con quy nha dé giai quyét thi chii dau trr dy 4n c6 trach
nhi¢m ghi rd 1y do va g tra lai hé so (bao gdm ca Gidy t& chimg minh ddi tugng
va diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi ma ngudi dang ky da nop)
dé nguoi do biét va ndp hd so tai dv 4n khac.

Khi ngudi c6 nhu ciu ndp hd so, ngudi nhan hé so phai ghi Gidy bién nhan.
Néu hd so chua hop 1€ (chua ding theo quy dinh tai Piéu 22 cua 'Nghi dinh nay)
thi ngudi nhén ho 80 ¢6 trach nhi¢ém ghi 6 ly do chua giai quyét va tra lai cho
ngudi ndp hd so dé thuc hién viéc bd sung, hoan thién;

d) Chu déu tu dy 4n xay dung nha & x& hoi co trach nhi¢m giri Danh sach céc
dbi tuong dy kién dugc giai quyét mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo thir ty vu
tién (trén co s¢ chim diém theo nguyen tic quy dinh tai Diéu 23 cia Nghj dinh
ndy) vé S¢& Xdy dung dia phuong noi ¢6 dy an dé kiém tra nham loai trir viéc
ngudi duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi dugc hé trg nhiéu 1an.

Trudng hop dbi tuong du kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi theo
Danh sach do chu dau tu lap ma da dugc Nha nudc hd trg vé nha @, dat ¢ theo quy
dinh hodc da dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai dy an khac thi S& Xay
dung c6 trach nhiém giri vin ban thong béo cho chu diu trr biét dé xo6a tén trong
Danh sach dugc mua, thue, thué mua nha ¢ xa hgi. Sau 15 ngay lam viéc ké tir khi
nhan dwgc Danh sach, néu S& Xay dung khong cé y kién phan héi thi chi du tr
théng béo cho céc dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trong dy 4n
ctiia minh dén dé thoa thuan, thdng nhét va ky hop ddng.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



20 CONG BAO/SH 1135 + 1136/Ngay 22-11-2015

Trudng hop ngudi cé nhu cau nha & xa hoi dap tmg du diéu kién va da duoc
chu ddu tr dy 4n xem xét, dua vao Danh sach mua, thué, thué mua nha & xa hoi
cua di an d6, nhung ngudi d6 khong con ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa
héi thi chii d4u tw dur 4n giri tra lai hd so (bao gdm ca gidy t& chimg minh d6i tugng
va diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi) cho ngudi da ndp hd so;

e) Mbi ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & xa hoi chi
dugc nop gidy to ding ky tai mét du an. Trong truong hop du an khong con quy
nha dé ban, cho thué, cho thué mua thi chu déu tu néu rd ly do va tra lai hod so dé
ngudi ¢6 nhu cau ndp tai du an khac.

Bén mua, thué, thué mua nha & x hoi thanh toan tryc tiép véi chii dau tr hoic
thuc hién thong qua ngan hang do chi dau tu va ngudi mua, thué, thué mua théng
nhét theo théa thudn;

g) Sau khi ky Hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hgi, chu
déu tu dy 4n co trach nhiém 1ap day du Danh sach cac ddi twgng (bao gom ca cac
thanh vién trong hd) da dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi giri vé S& Xay
dung dia phuong noi c6 dy an dé cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay lam
viéc (ké tir ngay nhan dugc Danh sich nay) va huu trir dé phuc vu cho cong tac
quén 1y, kiém tra (hdu kiém). Pdng thoi, chu ddu tu dy an c6 trach nhiém cong bd
cong khai danh sach nay tai try s& lam viéc ctia chu dau tr va tai San giao dich bt
dong san hoic Trang thong tin dién tir vé nha & x3 hdi cia chii dau tu (néu co).

2. Pdi voi nha & xa hoi do ho gia dinh, ca nhan dau tu xdy dung

a) Ho gia dinh, ca nhan ddu tu nha & xa hoi c6 trach nhiém béo cao bang vin
ban ve dia diém xay dung; tien dd thyc hién; quy mo, s6 lugng can hy, trong d6
bao gém: S6 can ho dé ban, sb can hd cho thug, s6 cin hd cho thué mua; gia ban,
cho thué, cho thué mua; thoi gian bat ddu ban, cho thué, cho thué mua nha & véi
Uy ban nhan dan c4p x3 noi xdy dung nha & dé cong bd cong khai tai tru s& clia x4,
phuédng dé chinh quyén dia phuong va ngudi dén biét dé thuc hién theo doi, giam sat;

b) Trén co s& cac thong tin vé nha & xi hdi trén dia ban da dugc cong bd theo
quy dinh; ngudi c6 nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp hd so
cho chu h¢ déu tu xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghi dinh nay;

¢) Sau khi tip hop diy du hd so ding ky cua cac dbi twong cé nhu ciu, ho gia
dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha & xa hoi cé trach nhiém guri Uy ban nhan dan
cép x3 dé xem xét, xac nhan Danh sach déi tugng dugc mua, thué mua nha & xa
hdi trudc khi chu h§ va ngudi mua, thué, thué mua nha & thuc hién viéc ky Hop
df‘mg mua, thué, thué mua nha & xa hoi;

d) Uy ban nhan din cép xa c6 trach nhiém sao hd so ding ky va Danh sach di
tugng dugc mua, thué mua nha & xa hgi giri S& Xay dung dé kiém tra, loai trir
truomg hop ddi tugng mua, thué, thué mua nha & xa hdi dugce hd trg nhiéu lan.
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Diéu 21. Gi4 ban, cho thué, thué mua nha & xi hji

1. Gia ban nha & x3 hdi do chu dau tr dy an x4c dinh trén co s& tinh du céc chi
phi dé thu hdi von dau tr xay dung nha &, l3i vay (néu c6) va loi nhuin dinh mic
cua toan by du an khdong vugt qua 10% téung chi phi dau tu; khong tinh cac khoan
vu dai cia Nha nuéc quy dinh tai Piéu 58 cia Luat Nha & vao gid ban nha & xa héi.

2. Gi4 thué mua nha & xa hoi do chi ddu tr dy n xac dinh trén co s& tinh du
cac chi phi dé thu hbi vén diu tu xdy dung nha ¢, la1 vay (néu c6) va lgi nhuan
dinh muc cua toan b§ dy an khong vugt qua 15% tfmg chi phi dau tu; khong tinh
cac khoan uu dai cua Nha nudc quy dinh tai Diéu 58 ciia Luat Nha & vao gia thué
mua nha & xa hdi.

Bén thué mua phai ndp 1an ddu 20% gia tri nha & va ndp phan con lai theo dinh
ky do bén cho thué mua va bén thué mua thoa thuan, tinh tir thoi diém ban giao
nha & do6; thoi han thué mua nha & x3 hoi tdi thiéu la 05 nam, ké tir ngay bén cho
thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

3. Gia cho thué nha & xa hdi do chu dau tu dy an xéac dinh trén co sé tinh du
chi phi bao tri; chi phi thu hdi vén dau tu xdy dung nha &, 13i vay (néu c6) va lgi
nhuin dinh mirc cua toan by dy an khong vugt qua 15% témg chi phi déau tu; khong
tinh cac khoan wu ddi ciia Nha nudc quy dinh tai Diéu 58 cua Luat Nha ¢ vao gia
thué nha & x4 hdi; thoi han thu hdi vén téi thiéu 13 15 nam, ké tir ngay ky hop dong.

4. Uy ban nhan dén cp tinh giao co quan chitc ning tryc thuc thyuc hién tham
dmh g1a ban, thué mua, thué nha & xa hdi dugce dau tu xdy dung theo dy an bang
ngudn von ngoai ngan sich nha nude trén pham vi dia ban.

5. Pbi véi nha & x4 hoi do ho gia dinh, ca nhan d4u tu xdy dung dé cho thué,
cho thué mua hodc ban do chu C!ﬁu tu tr xac dinh gia nhung khéng dugc cao hon
khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

6. Nguorl thué nha & x3 hdi c6 trach nhiém ndp trucrc cho bén cho thué nha mdt
khoan tién d4t coc theo thoa thuén cua hai bén, nhung t6i da khong vurot qua 12 thang,
téi thiéu khong thip hon 03 thang tién thué nha & dé bao dam thuc hién cac nghia
vy cua ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa héi duge théa thuan khoan tién
dit coc cao hon mirc nép quy dinh tai Khoan nay, nhung khoan tién dat coc nay
khéng vugt qua 50% gia tri cia nha & cho thué. Trong truong hop bén thué nop
khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan nay thi dugc giam gia cho thué nha ¢
hodic khong phai déng tién thué nha & trong mdt thai han nhat dinh do hai bén
thoa thuén.

Trudng hop ngudi thude ho ngheo, ho can nghéo va ddi tugng quy dinh tai cac
Khoan 1, 3, 9 va 10 Diéu 49 cia Luit Nha & thi khong bit budc phai nop tién dat
coc khi thué nha & x3 héi.
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7. Ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hoi dugc vay von uu dai tir Ngén hang
Chinh sach x hdi hoic t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh d€ thanh toan tién
mua, thué, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh tai Chuong III cua Nghi dinh nay.

8. Bd Xay dung huéng din phuong phap xéac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & xa hoi.

Piéu 22. Hd so chimg minh doi twgng, diéu kién dé dwgc hwéng chinh sich hd
trg vé nha & xa hji

1. Cac dbi tugng dugc quy dinh tai Piéu 49 cua Luat Nha & chua dugc hudng
céc chinh sach hd trg ve nha ¢ x& hoi kh; xin hd trg nha & xa hoi phai c6 don dé
nghi hd tro nha & va gidy to chimg minh vé dbi tugng, cu thé nhu sau:

a) Déi tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49 cia Luat Nha & phai cé gidy to
chimg minh vé ddi tugng theo quy dinh cia phap luat vé ngudi c6 cong véi cach
mang, xac nhén vé thyc trang nha & va chua duge ho trg nha ¢ cia Nha nude do
Uy ban nhan dan cép xa noi dang ky hd khau thudng tri cép;

b) Ddi tugng quy dinh tai c4c Khoin 4, 5, 6, 7 Diéu 49 cia Luat Nha ¢ thi phai
c6 gidy xac nhén cua co quan, td chirc noi dang lam viéc vé doi tugng va thuc
trang nha &;

¢) Péi tugng quy dinh tai Khoan 8 Diéu 49 clia Luat Nha & thi phai c6 gidy
xac nhén da tra lai nha & cdng vu do co quan quan ly nha & cdng vu cép;

d) Péi tuong quy dinh tai Khoan 9 Diéu 49 cia Luat Nha & thi phai c6 xac
nhén cua co s¢ dao tao noi doi tugng dang hoc tap;

d) Pbi tugng quy dinh tai Khoan 10 Diéu 49 cua Luat Nha & thi phéi c6 ban
sa0 ¢6 chimg thyc chimg minh ngudi d6 co tén trong Danh sach thu hoi dét ¢, nha ¢
va tai san khac gan lién vdi dat cua co quan cé thdm quyén, kém theo gidy xac
nhdn cia Uy ban nhan din cap huyén noi ngudi c¢6 nha, dat bi thu hoi vé viéc chua
dugc Nha nudce boi thudng bang nha ¢, dat ¢ tai dinh cu.

2. Gidy t& ching minh vé diéu kién cur tra nhu sau:

a) Truomg hop ddi twong dang ky xin mua, thué, thué mua nha & xa hoi cé
dang ky ho khau thudng tra tai tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong noi c6 nha ¢
x3 hoi thi phai c¢6 ban sao cé ching thyc hé khau thudong tri hodc gidy dang ky ho
khau tap thé tai dia phuong do;

b) Truong hop déi tuong dang ky xin mua, thué, thué mua nha & xa hdi khong
¢6 hd khau thuong tri theo quy dinh tai Diém a Khoan nay thi phai c6 ban sao co
chirng thuc gidy dang ky tam tru; ban sao co6 chung thuc hgp dong lao ddng c¢o thdi
han tir mot nam tr¢ Ién tinh dén thoi diém nop don hoac hop dong khong xac dinh
thoi han va gidy xac nhan (hoic gidy t& chu‘ng minh) vé viéc cé déng bao hiém xa
hoi ciia co quan bao hiém tai tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi ngudi d6
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dang ky mua, thué, thué mua nha & xa héi. Truong hop d6i twong lam viéc cho chi
nhénh hodc van phong dai dién tai tinh, thanh phd noi c¢6 nha & xa hoi ma viéc
déng bao hiém thuc hién tai dia phuong noi dat tru so chinh thi phai c6 gidy xac
nhén cua co quan, don vi noi dat tru s¢ chinh vé viéc dong bao hiém.

3. Gidy t& chimg minh vé diéu kién thu nhap nhu sau:

a) Céc d6i tugng quy dinh tai Khoan 5, 6 va 7 Diéu 49 ciia Luat Nha & phai c6
xac nhin cua co quan, don vi ma ngudi dé dang lam viéc vé mirc thu nhép thudc
dién khong phai ndp thué thu nhip thuong xuyén theo quy dinh cua phap luat vé
thué thu nhép ca nhén;

b) Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 4 Diéu 49 cua Luat Nha & tu ké khai vé
murc thu nhap cuia ban than va chiu trach nhiém vé thong tin ty ké khai. S& Xay
dung lién hé véi Cuyc thué dia phuong d€ xac minh thué thu nhap cia céc doi tuong
nay trong trudng hop céan thiét.

4. Cac dbi tugng quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha & phai dap img diéu
kién dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat
Nha &, truong hgp cé nha & thudc sé hiru cia minh thi dién tich nha & binh quén
duédi 10 m*/ngudi.

5. B X4y dyung ban hanh miu gidy to dé thuc hién cac quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 23. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi twgng dwge mua, thué, thué mua nha
& xa hoi

1. Nguyén thc xét duyét dbi tugng duoc mua, thué, thué mua nha & xa héi dau
tu xay dyng theo dy an:

a) Truong hop tdng s6 hd so dang ky mua, thué, thué mua (hgp 1¢) bang hosc
it hon tong s6 cin hd do chu dau tu cong bé thi viéc lwa chon cin hd thyc hién theo
hinh thic thoa thuan giira chu ddu tr va khach hang;

b) Truong hop tong s6 ho so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1§) nhiéu hon
tong s6 cin hd do chu dau tu cong bd thi viéc xét duyét, lya chon ddi tugng thuc
hién theo hinh thirc chim diém theo tiéu chi quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Sau khi xét duyét, lya chon du hd so hop 1€ tuong img vaéi tong sb can ho do
chi ddu tu cong bd thi viéc xac dinh cu thé timg cin hé trude khi ky hop dong thyue
hién theo nguyén tic théa thuan giira chu dau tu va khach hang. Trudng hop c6
nhiéu hé so hop 1é bing diém nhau vuot qua téng sé can hd dugc dau tu thi chu
dau tu t6 chirc lva chon theo hinh thirc béc tham cong khai;

¢) Truong hop ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi khong dat dugc nhu
cau, nguyén vong cua minh tai du an da dang ky thi dugce tra ho so dé dang ky tai
cac du an khac, néu khong mudn lya chon can hd khac con lai trong dy an dé.
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2. Thang diém dugc xac dinh trén co s cac tiéu chi cy thé sau:

TT Tiéu chi chim diém S6 diém

Tiéu chi khé khin vé nha é:
- Chura ¢6 nha 6. 40

- C6 nha & nhung hu hong, dot, nat hodic dién tich binh quin 30
dudi 10 m*/ngudi.

Tiéu chi vé ddi twgng:

- Pbi tugng 1 (quy dinh tai cac Khoan 5, 6 va 7 Diéu 49 caa| 30
Luét Nha &).
2 |- Pdi twong 2 (quy dinh tai cdc Khoan 4 va 9 Diéu 49 cia Luat| 20
Nha ).
- Péi tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 8 va 10 Diéu 49 cua Luat 40

Tiéu chi wu tién khéc:

- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi trér 1én thude doi tuong 1, 2. 10
- HO gia dinh ¢6 01 ngudi thuge ddi tuong 1 va c6 it nhat 01 ngudi 7
thudc dbi twong 2.

3. Hé gia dinh ¢6 tir 02 ngudi tré 1én thude dbi tuong 2 4
Ghi chi: Trudong hop hd gia dinh, ca nhan dugc huong céc tiéu
chi vu tién khac nhau thi chi tinh theo ti€u chi wu tién c6 thang
diémcaomhat e
4 | Tiéu chi wu tién do Uy ban nhén dan cép tinh quy djnh: 10

(theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong, néu co)

3. Cin cir theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Piéu nay, Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh cu thé tiéu chi wu tién dé lya chon
cac d6i tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban phu hgp véi dac
thu ctia dia phuong nhung khéng duge vuot qua tiéu chi tai Diém 4 Khoan 2 Diéu
nay, dé hudng din cac chi ddu tu dy 4n va cac hd gia dinh, c4 nhan thuc hién viée
ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi ding d6i tuong theo quy dinh.

4. Chu dau tu dy an va h gia dinh, ca nhan dau tr xay dung nha & xa hdi cin
ctr theo nguyén téc, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay
va quy dinh cu thé ctia Uy ban nhin dan cép tinh ban hanh (néu c6) dé thuc hién
viée ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do minh dau tw xay dyng.

5. Pbi v6i dbi tuong quy dinh tai Khoan 6 Diéu 49 cua Luat Nha & thi c6 thé
ding ky mua, thué, thué mua nha & x4 hi tai dy 4n do céc thanh phin kinh té déu
tw hodc dir an do B9 Quoc phong, Bd Cong an trién khai thuc hién nhu‘ng phai bao
dam ncuvén tic mdi dbi twong mua, thué, thué mua nha & chi duoc hd trg giai
quyét mc)t lan.
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Bé Quoc phong va By Cong an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét doi tuong,
diéu kién dbi véi cac truong hop duge mua, thué, thué mua nha & x4 hdi tai cac dy
4n xay dyng nha & xa hoi do minh trién khai thyc hién phu hop véi déc thu cua luc
lugng vii trang giri Bd X4y dung dé c6 y kién théng nhét bing vin ban trudc khi
ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc By Xay dung c6 trach nhién tra i vé
ndi dung xin y kién.

Péi véi cac tnrcmg hop dang ky mua, thué, thué mua nha & tai cac dy an do
cac thanh phan kinh té dau tu thi nguyén tic va tiéu chi xét duyét d6i tuong thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.

Pidu 24. Hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & xa hji

1. Viéc mua ban, thué, thué mua nha & xa hi theo quy dinh cua Lut Nha ¢ va
Nghi dinh nay do cac bén thdéa thuan trén co s& tham khao hop déng mau do
B§ Xay dung ban hanh.

2. Hop ddng thué nha & xa hdi dwoc ky giira chi dau tu hosic doanh nghiép duoc
cha dau tu Gy théc quan ly, van hanh nha & véi ngudi thué nha 6.

3. Truong hop hét han hop dong ma bén thué van thugc doi tugng va du diéu
kién dugc thué nha & xa hdi thi cac bén thoa thuan dé ky tlep hop dong thué nha &;
trueée khi hét han hop dong thué ba thang, néu bén thué van con nhu cau thué nha ¢
va khéng vi pham céc trudng hop thudc dién phai chim durt hop dong thué nha &
theo thoa thuédn trong hop dong thué nha da ky thi dugc quyén ky tiép hop dong
thué nha & méi hodc dugc gia han hop d6ng thué nha & xa hoi.

Piéu 25. Quan ly chat lwgng nha & xi hji
1. Viéc quan ly chét lugng cong trinh xay dung d01 v6i cac dy an xdy dung

nha & xd héi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly chat lugng cong
trinh xay dung.

2. Péi véi nha ¢ xa hoi do cac hd gia dinh, ca nhan dau tu xay dung _phai tuan
thu quy dinh cua phap luat vé quy hoach xay dung, quy hoach dé thi va diém dén cu
ndng thon; phai co Gidy phép xay dung theo quy dinh cua phép luét vé xay dung.

Piéu 26. Quin Iy khai thac, sir dung nha & xa hji

1. Viéc quan ly khai thac, sir dung nha & xa hdi dugc dau tu bing ngudn von
ngan sach nha nudc thyc hién theo quy dinh cua phéap luat vé quan ly, sir dung
nha & thugc sé& hiru nha nudec.

2. DBbi voi nha & xa hoi duge dau tu xay dyng bing ngudn vén ngoai ngan sach
nha nuéc thi chu dau tu dy an c6 trach ‘nhig¢m td chirc quan ly viéc sir dung, van
hanh va khai thiac nha & xa hdi. Chu dau tu du én phai danh ti thiéu 20% tong
di¢n tich san nha ¢ trong pham vi du an danh dé cho thué; sau thoi gian ti thiéu
14 05 nam ké tir thoi diém bt dau cho thué thi chu dau tu dy 4n duge phép ban quy
nha & nay cho ngudi dang thué hoiic di twong quy dinh tai Diéu 49 cua Luit Nha ¢
theo gia ban quy dinh tai Diéu 21 cua Nghi dinh nay.
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3. Viéc quan ly §ﬁ dung nha & xa hgi 1a nha chung cu dugc thyc hién theo quy
dinh cia phép luét vé nha &.

Céc dich vu quan ly, van hanh nha & x3 hdi duge hudng cic co ché nhu dbi voi
dich vu céng ich.

4. Pon vi quan ly, van hanh va khai thac nha & x3 hoi dugc quyén kinh doanh
cac dich vy khac theo quy dinh cua phap luét trong khu nha & xa héi dé tao ngudn
b dap chi phi quan ly van hanh, bao tri nhim giam chi phi dich vu quén ly sir
dung nha & xa hi.

5. Poi véi nha & xa hoi do cac hé gia dinh, c4 nhin dau tr xay dung:
a) Chu s¢ hiru ¢6 nha ¢ cho thué ty quan ly hodc thué, uy théc cho don vi ¢

chirc nang kinh doanh dich vu quéan ly nha ¢ dé quan 1y, van hanh quy nha ¢ do
minh d4u tu;

b) Trong thoi han cho thué nha & theo hop dﬁmg da ky két, chi s¢ hiru nha &
dugc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué c6 nhu cdu mua va
bén ban khong phai ndp tién sir dung dit cho Nha nudc khi ban nha & dé;

¢) Chu s¢ hitu nha ¢ dugc hudng cac quyén lgi va c6 trach nhiém thuc hién
céc nghia vy d6i véi nha & thufc s& hiru cia minh theo quy dinh cua phap luat vé
dan sy va phép luat vé nha &;

d) Giao B Xay dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y chit luong, khai
thac va quan ly sir dung nha & xa hdi do cac hf gia dinh, ca nhan xay dung dé ban,
cho thué, cho thué mua.

Diéu 27. Quyén, nghia vu va trich nhiém ciia bén bén, cho thué, cho thué
mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hgi

1. Bén ban, cho thué, cho thgé mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi
c6 trach nhiém thyc hién cac quyén va nghia vu sau day:

a) Ddi voi bén ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hji:

- Phéi thyc hién nghiém chinh céc diéu khoan da thoa thuén trong hop déng
mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ da ky ket;

- Pugc quyén chdm dt hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa
hdi theo thoa thuén trong hop dong da ky;

- Td chuc thanh Iap Ban quén trj nha & xa héi va ban hanh Quy ché quan ly
nha & xa hoi theo huéng din ciia B4 Xay dung d6i v6i nha & xa hoi 1a nha chung cu;

- P6i véi trudmg hop cho thué nha ¢ xa hoi, bén cho thué dugc quyén thu hoi
lai nha & cho thué khi cham ditt hop dong thué nha &, nhung phai théng bao cho

bén thué biét trude it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién dat coc, tién
thué nha d tra trudc (néu c6) theo thoa thuin trong hgp dong thué nha;

- Thu céc khoan phi dich vu lién quan dén quan ly, sir dung nha ¢ xa hdi theo
dung thoa thuan trong hop ddng da ky va Quy ché quan ly nha ¢ xa hoi;
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- Khéng dugc tang gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi khi chua dugc
phép ciia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cua Nghl dinh nay;

- Phéi chap hanh quyet dinh cia co quan c6 thim quyén vé viéc xir Iy céc hanh
vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén viéc mua ban, cho
thué, cho thué mua nha & xa hoi;

- Thyc hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

b) Pbi v&i bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi:

- Pugc quyén chdm dirt hop dong mua ban, thug, thué mua nha & xa hoi theo
thoa thuéan trong hgp dong da ky két;

- Phai thuc hién céc diéu khoén d thoa thuan trong hop dong mua bén, thué,
thué mua nha ¢ xa hdi da ky két va Quy ché quan ly nha & x& héi cho thué do co
quan c6 tham quyén ban hanh;

- Bén mua, thué, thué mua pha1 chip hanh quyet dinh cua co quan cé thim
quyén vé viéc xir ly cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap

li€n quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi va thuc hién céac
quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap lujt;

- Péi vdi nha & xa hoi danh dé cho thué, bén thué cé trach nhiém pha1 tra lai
nha cho bén cho thué theo théa thuén trong hop dbng thué nha da ky két; truong
hop bén thué don phuong chim dut hop ddng trude thot han thi phai thong bao
cho bén cho thué biét trude it nhat mot thang; néu bén thué da tra trude tién thué
nha & cho ca thdi han thué theo hgp dong thi dugc nhén lai s6 tlen thué da thanh
toan cua thoi han thué con lai va nhan lai khoan tién da dit coc (néu c6); bén thué
dugc quyén mua nha & dang thué néu chi s& hiru thyc hién ban nha & theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va phép luat vé nha & c6 lién quan; khéng dugc ty y bao tri,
céi tao nha ¢ cho thué, sir dung nha & thué vao muc dich khac, cho ngudi khac thué
lai hoic cho mugn nha &; khong duo'c chuyen nhugng hqp dong thué nha ¢ hoéc
hoan ddi nha & thué cho ngudi khac néu khong dugc sy dong ¥ ciia bén cho thué.

2. Cén cir vao quy dinh tai Nghi dinh nay va cac vén ban huong dan cia co
quan c6 thdm quyén, cic bén thoa thuén va ghi r6 trong hop dong mua ban, cho
thué, thué mua nha & xa hoi cac quyén va nghia vu cta hai bén.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 28. Trach nhiém ciia B$ Xay dung
1. Thuc hién cic nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi
dinh nay.
2. Ban hanh theo thdm quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa hdi; quy
ché quan ly viéc sir dung, van hanh khai thac quy nha ¢ xa hdi.
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3. B§ Xay dung chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh nghiép nha nudc truc
thugc B phoi hgp véi Uy ban nhan dén cép tinh phét trién nha & x3 hgi theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Chu tri, phdi hop véi céc B, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh huéng din,
kiém tra, thanh tra theo thim quyén vé cong tac phat trién va quan 1y nha & xa hoi;
tong hgp, danh gia tinh hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé xuét sira ddi,
b6 sung cho phu hgp tinh hinh thyre té trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh.

5. Tham gia Hoi dong quan ly ngudn vén va quan ly sir dung nguén vén wu dai
dé phat trién nha & xa hdi va hd trg cho cac hd gia dinh, c4 nhan vay dé mua, thué,
thué mua nha & xa hdi.

6. Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh cua phap luit.

Piéu 29. Trach nhiém ciia cic B9, nganh c6 lién quan

1. B4 Ké hoach va Pau tur;

a) Ch tri, phdi hop véi cac B, nganh téng hop, dé xut va phan bd ngudn vén
tir ngan sach trung wong theo ké hoach trung han va hang nam théng qua Ngan
hang Chinh sach x3 hi, cac td chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh dé thyc hién
chinh sach hé trg nha & x4 hdi;

b) Chii tri nghién ciru trinh co quan cé thdm quyén xem xét, bd sung cac dy an
nha & x3 hdi vao danh muc céc du 4n dugc vay vén tin dung wu dii hodc hd trg ddu
tr (k& ca nguén von ODA) theo quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé
dau tu;

c) Chu tri, ph01 hqp vai cac BY, nganh huéng dan viéc huy ddng cong trai
quédc gia, trai phiéu, vén hd trg phat trién chinh thirc, vén vay ru dai cua cac nha
tai trg, von tin dung dau tu phat trién cua nha nudc (ké ca ngudn vén ODA) dé
thuc hién chinh sach phat trién va quan ly nha & xa hdi dé cho thué, cho thué mua
theo quy dinh ctia Luit Nha & va Nghi dinh nay.

2. B§ Tai chinh:

a) Huéng dan thyc hién céc wu di lién quan dén chinh sach tai chinh, thué, tin
dung, phuong thirc hinh thanh va tao lap quy dau tr tai cac doanh nghi¢p san xuat
cong nghiép, phat hanh trai phiéu dugc Chinh pha bao lanh, trai phiéu chmh quyén
dia phuong va trai phiéu doanh nghiép dé thyuc hién chinh séch phat trién va quéan
ly nha & xa hoi dé cho thué, cho thué mua theo quy dinh ciia Luat Nha & va Nghi
dinh nay;

b) Phéi hop véi Bo Ké hoach va Pau tu va cac B9, nganh lién quan thyc hién
viéc b tri vén tir ngan sach Trung wong theo ké hoach hang nadm thong qua Ngan
hang Chinh sach xa hoi, cdc td chic tin dung do Nha nuéc chi dinh dé trién khai
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chinh séch hd trg cho vay uu dai dbi véi ho gia dinh, ca nhan thudc dbi twong quy
dinh khi mua, thu€, thué mua nha ¢ xa héi; cho vay wu ddi d6i vdi cac doanh nghiép,
hop tac xi 1a chu ddu tu du 4n x4y dyng nha & x3 hdi va ho gia dinh, c4 nhan tham
gia xdy dung nha & xa h¢i theo quy dinh cia Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay;

¢) Huéng din cu thé ché d6 mién tién sir dung dit, tién thué dit, viéc hoan tra
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 va phuong phap xac dinh gia trj tién sir dung dit
ma bén bén nha & xa hoi phai ndp quy dinh tai Khoan 4 Piéu 19 cuia Nghi djnh nay;

d) Huéng dan theo tham quyén hoic trinh co quan c6 thdm quyén quy dinh ché
d6 mién, giam thué gia trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhép cé
nhédn va céc thué khéc lién quan dén phat trién va quan ly nha & xa héi theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

3. BO Tai nguyén va Mai truong:

a) Chil tri, phéi hop véi Bo Xay dung huéng dan cac dia phuorng trong viéc lap

quy hoach, ké hoach sir dung dit, bio dam du quy dat dé trién khai thuc hién cic
du an xdy dyng nha & x3 hoi;

b) Chu tri, pho: hqp vdi Bé Xay dung hudng dan v1¢c cap G;ay chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét cho cac ddi
tugng dugc mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh.

4. Ngén hang Nha nudc Viét Nam:

a) Ban hanh quy dinh vé phuong thirc tai cép vbn, cho vay, gia han ng, chuyén
ng qua han, quy trinh thd tuc cho vay vu dai d6i voi céc t6 chirc tin dung do Nha
nudce chi dinh bao dam sir dung cé hiu qua, ding myc dich khoén tin dyng nay;
chi dao Ngan hang Chinh sich xi hdi huéng din viéc huy dong tién giri tiét kiém,
thu tuc cho vay, gia han ng, chuyén ng qua han phi hgp véi td chirc va hoat déng
cua Ngén hang Chinh sach xa hoi;

b) Chi dinh mét sb td chirc tin dung trién khai cho vay hd trg nha & x3 hoi;
thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Ngén hang Chinh sich xa héi:

a) Quan 1y va sir dung ngudn vén, thyc hién cho vay ding d6i tuong theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

b) Phéi ho‘p voi cac BJ, nganh bao cdo cdp c6 thim quyén dé xir 1y nhimg kho
khin, vuéng mic trong qua trinh thyc hién cho vay hd trg nha & xi héi;

¢) Chu tri, phm hgp vdi cac B, nganh c6 lién quan xay dung Pé 4n cho vay
vén wu di dé ddu tr xay dung nha & xa hoi dbi véi cac di tugng quy dinh tai
Khoan 1 Bleu 15 cua Nghi dinh nay trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, phé duyét
trudc khi trién khai thuc hién.
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6 Cac Bg, nganh c6 lién quan co trach nhiém nghién ciru ban hanh theo thim
quyén hoic trinh co quan c6 tham quyen ban hanh sira d6i, b6 sung cac co ché,
chinh séch lién quan dén viéc phat trién va quan ly nha & xa hoi quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Piéu 30. Trach nhi¢m ciia Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé tryc thudc
Trung wong

1. T chirc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tong hop nhu ciu dé xdy dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tur xdy dung nha & xa hdi hang ndm, trung han
va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh nghiép tai dia
phuong, phdi hgp véi B6 Xay dung dé chi dao giao nhiém vu cho cic doanh
nghiép nha nuéc trire thudc Bo dé phat trién nha & xa hdi theo quy dinh cua Nghi
dinh nay.

2. Ra soat, diéu chinh, bd sung quy dit danh dé phat trién nha & xa héi trong
quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét d6 thi cia dia phuong;
thu hdi quy dit thudce cac dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi da giao cho cac
chi diu tu, nhung khong trién khai hodc trién khai chadm so véi tién d6 da dugc
phé duyét, quy dit 20% danh dé xay dung nha & xa héi trong cic dy 4n nha &
thuong mai, khu dé thi méi nhung chua sir dung dé giao cho cac chu dau tu c6 nhu
cau dau tu xay dung nha & xa hoi.

3. Quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chudn, dbi twgng va diéu kién
dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia ban phu hgp véi diéu kién
cua timg dia phuong; t6 chirc quan 1y va theo ddi chit ché viéc ban, thué, thué
mua; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hgi trén pham vi dia
ban theo thim quyén.

4. Trién khai thuc hién cac co ché chinh sach vé phat trién va quan ly nha & xa
héi cua Trung wong; ban hanh céc quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu dai
thém cua dja phuong dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu phat trién
nha & xa hoi trén pham vi dia ban; quy ché quan 1y viéc sir dung, khai thic van
hanh quy nha & xa hdi trén pham vi dia ban.

5. Tb chirc thanh tra, kiém tra, giam sat va xir Iy cac vi pham lién quan dén
viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi trén dia ban.

6. Yéu cau cac chi ddu tr dy 4n xdy dung nha & xa héi trén pham vi dia ban
bdo cdo vé tinh hinh trién khai thuc hién du 4n cho co quan quan 1y nha nuéc vé
nha & tai dia phuong theo dinh ky; t chirc giao ban, so két danh gi tinh hinh, két
qua thuc hién phét trién nha & xa hoi cua dia phuong theo dinh ky hang nim hodc
theo yéu cdu dot xuit, bao cdo Bd Xiy dung dé tong hop, bio cio Thu tuéng
Chinh phu.
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7. Chi dao S¢ Xay dung, chinh quyén cp huyén, cap xa va céc co quan chirc
ndng khac thyc hién thdm dinh, xac nhén d6i tugng, di€u kién vay von wu dii theo
quy dinh tai Nghi dinh nay; phoi hop chat ché véi Ngan hang Chinh sich x3 héi, to
chuc tin dung do Nha nuéc chi dinh trong qua trinh xir Iy ng bi rii ro va tai san
bao dam dé thu hdi vén vay.

Diéu 31. Trich nhi¢m ciia cic doanh nghiép cé co' sé sin xuét trong khu
cong nghiép

1. Béi véi cac doanh nghiép da va dang san xuét tai khu céng nghiép cé trach
nhiém xdy dung ké hoach giai quyét nha &, danh nguén tai chinh dé hd trg dau tu
phat trién nha & x3 hdi cho hé gia dinh, c4 nhan tai co s& dé gap kho khian vé nha ¢.

2. Déi véi cac doanh nghigp thanh l4p méi hodc md rong san xuét cé trach nhiém
bao dam nha & cho hd gia dinh, ca nhan lam viéc tai don vi minh.

Diéu 32. Piéu khoan chuyén tiép

I. Cac dy 4n phat trién nha & danh cho cong nhan khu céng nghiép va cac du
an phat trién nha & danh cho ngudi c6 thu nhép thip tai d6 thi da duoc trién khai
theo quy dinh cua Quyét dinh s0 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 va
Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh
phu, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phu,

nhung chu dau tr dé nghi thay déi duoc ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay
thi phai duoc sy chip thuan cua Uy ban nhan dén cép tinh.

2. Cac dy 4n nha ¢ x3 hdi da duge co quan c6 tham quyén phé duyét trudc
ngay Nghl dinh nay O hi¢u lyc thi khéng phai thyc hién phé duyét lai, trir trudng
hop chu dau tr dé nghi dugc diéu chinh lai noi dung du an.

3. Cac hop dong mua bén, cho thué, cho thué mua nha & x héi da ky két trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hinh ma déi tugng d6 chua dugce vay vén uu
dai va khong thudc doi twong phai cé gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh nay thi dugc thyuc hién theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.

4. Cac glay to chu'ng minh, xac nhan vé ddi tuong va thuc trang nha & da dugc
co quan c6 thdm quyén cap trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, ma dbi
twong d6 chua dugc ky hop dong mua bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi thi
khong phai thuc hién viéc xac nhan lai.

Piéu 33. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam 2015.

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngan hang Chinh sach xd hdi chua thuc hién
cho vay dbi voi cac dbi trgng quy dinh tai Khoan 1 Pidu 15 cua Nghi dinh nay.
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3. Nghi dinh ndy thay thé Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 théng 11
ndm 2013 cia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hdi.

4. Cac B9 truong, Thu trudng co quan ngang BJ, Thu truong co quan thuge
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén déan cac tinh, thanh pho truc thu¢c Trung uong
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHiNH PHU
THU TUGNG

Nguyén Tén Diing
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